- : A
n entend souvent dire en
matiére. fiscale que la
Belgique n'impose . pas

les plus-values réalis€es sur les

immeubles. Méme si la légende

a la .vie. dure, depuis I'exercice

d'imposition 1998, les plus-va-
lues réalisées lors de la vente
d'immeubles sont, dans certai-
nes - conditions,
doivent étre declarees.

Rappelons tout.d' abord gue, si
un immeuble affecté & l'exercice
d'une activité professionnelle est
vendu, la plus-value ainsi réali-
sée constitilera un revenu profes-
sionnel; taxable en tant que tel a
I'imp6t des personnes physiques
ou & 'impdt des sociétes suivant
la qualité du propriétaire de I'im-
meuble.

Ensuite, si une plus—value sur

1mposab1es et

un immeuble est réalisée avec
une intention spéculative, en de-
hors de la gestion normale du
patrimoine privé, elle est imposa-
ble au taux de 33 % en vertu de
l'article 90 du Code des impdts
sur les revenus. '
'Mais'méme lorsque l'on ne se
trouve dans aucune des deux
sitizations préc1tees point de sa-

~lut : il existe une disposition fis-
cale spécifique imposant les plus- |
values réalisées sur les ifmmen- i

bles bitis revendus relativement
rapidement apres leur acquisi-
tion.

L'impét sur les plus-values
s'applique aux immeubles acquis
a titre -onéreux et vendus dans
un délai de cing ans apreés la
passation de l'acte notarié d'ac-
quisition (et non du compromis
de vente). Il s'applique égale-

ment aux immeubles acquis par
donation entre vifs et revendus.
dans un délai de trois ans aprés.

lacrte de donation et dans um

délai de cinq ans aprés que le
donateur les a lui-mé&me acqms a
tltre onéreux. '
. Dans’ ¢ertaines- hypotheses il
est également applicable atx im-
meubles quesle contribuable fait
istruire et revend dans les
déla date de 'emména-

' lﬂcatlon de l'ml-

{ateiois st pas apphca-.
ble atoutes le sgions d&mmeu-
bles: certaines-gant  exondrées.
Ainsi, la phis-value réalisée lors

- de la vente de votre résidence

principale, soit I'immeuble pour
lequel vous bénéficiez de la dé-

" duction pour habitation (a comp-

ter: du 1= janvier de l'année pré-

; nte), n'est pas impo- .
én est de méme de la.
plus-value réalisée sur‘“un im-
meuble dont vous avez hérité ou
de celle réalisée lors de la vente
d'un bien appartenant & dn -mi-
neur.ou-a l'occasion d'une expro-
priation pour. cause d unhté pu-
blique.. -

Lorsque la plus—va]ue est téxa-
ble, le taux de taxation est -de
16,5 %. Le mormtant dela plus-va-
lue est détetminé comfie suit. Tl
s'agit de la différence entre @.: . .

—d'une part le prix ‘de: vente
ou, si elle est supe: la. Va-,
leur prise en:¢
le calcul des
ment ou de
est Thajor:
bien; . '
et d'autre. parf le.

quisition de l'immetbie
de 25 % pour frais d'acquisition, -
ou du montant -des -frgis
d'acquisition si ces der _
-plus importants et démorits
ce montant, l'on ajow
un montant de frais de; 5-%.p0ur
chaque année écoulég_ entrela; |
ate de_;

date de 1’ acqulsltlon et
l'aliénation. :

On peut déduire de la -base du
calcul de la: plus-value :le! cofit
des travaux qui ont été suppor-
tés par le propriétaire pour peu
qu'ils soient dament justifiés par
des factures. Par contre, les in-
demnités d'assurance payees ala
suite d'un sihistreé au bien sont
rajoutees 3 cette base. o
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